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OPINIA TECHNICZNA

dotyczgca spekan, rys Scian wewnetrznych, $cian dziatowych oraz biegu
schodowego mieszkania dwupoziomowego nr 8 przy ul. Dolna Wilda 14 w
Poznaniu bedgcego w Zarzadzie Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Opracowat:

mgr inz. Marek Bielec Tarnowo Podgorne dnia 15-09-2021



1. Podstawa opracowania

1.1 Zlecenie Zarzadcy Nieruchomosci Palatyn Sp.zo.o. z dnia 31.08.2021r. dotyczace
wykonania opinii technicznej okre$lajacej stan rys i pekniec. Podanie przyczyn ich
powstawania, dobranie optymalnej kosztowo i technologicznie metody naprawy.

Wykonanie kosztorysu naprawczego wraz z obmiarami celem wyceny kosztow
potencjalnego remontu $cian przynaleznych do biegu schodowego lgczacego dwa
poziomy mieszkania, §cianek wewnetrznych dziatowych oraz strefy przy sufitowe;j.

1.2 Analiza wiasna z dokonanej wizji bezposrednio na obiekcie w dniach: 19.02, 17.08 i
06.09.2021r.

-dokumentacja architektoniczno-budowlana autorstwa mgr inz. Bogny Jaworowicz-
architektura i mgr inz. Elzbiety Grzesiak -konstrukcja

-dokumentacja fotograficzna wykonana na obiekcie

2. Celizakres opracowania.

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego spekan scian wewnetrznych i
zewngtrznych biegu schodowego, $cianek dzialowych znajdujacych si¢ na 2 -poziomie
mieszkania nr.8 wraz z przyjeciem optymalnej metody naprawczej fgcznie z wyceng
kosztéw remontu.

2.1 Opis konstrukeji wykonanych §cian 4-kondygnacji przynaleznych do mieszkania.

Zaprojektowano $ciany zewnetrzne, wewngtrzne z cegly typu ,,Porotherm”oprocz
zelbetowych, monolitycznych $cian na catej wysokosci budynku przy klatkach
schodowych oraz §cian z pustakéw ,,Ytong” przy mieszkaniach dwupoziomowych.
Scianki dziatowe gr. 6,5cm zaprojektowano z ekopustaka.

Przy mieszkaniach dwupoziomowych i przy wejsciu zastosowano bloczki ,, Ytong”
grubosci odpowiednio 15,0cm oraz 24,0cm.

Zaprojektowano w mieszkaniach tynki kategorii III szpachlowane gipsem na gladko
pomalowane farbg emulsyjna



2.2 Opis przyczyn spekan, rys na §cianach wewnetrznych, zewnetrznych oraz w strefie
podsufitowej mieszkania nr.8

Rysy, peknigcia poziome na $cianach w obszarze przy sufitowym wystepujace na drugim
poziomie przedmiotowego mieszkania jak i w obszarze wewnetrznego biegu schodowego
taczacego dwa poziomy mieszkania sg spowodowane nadmiernym ugieciem stropu.

Na powyzsze zjawisko dodatkowo wplyw ma réwniez nieprawidtowo wykonane
potaczenia styku $ciany i sufitu oraz przewigzanie samych $cian, na ktérych wystepujg
rysu rowniez ukosne.

Rysy nie sa regularne, ale uktadaja si¢ wzdtuz linii poziome;j. Na glebokosci sciany rysy
majg zasieg Srednio 1/5- ¥4 gruboéci Sciany.

W pierwszym kwartale roku zostaly zatozone na $cianach w mieszkaniu plomby celem
okreslenia stanu i ewentualnego dalszego post¢powania rozwarstwienia rys.

Po wymaganym okresie obserwacji — nie zaobserwowano i nie stwierdzono ruchéw $cian
1 ewentualnego postepujgcego dalszego rozwarstwienia rys.

Proces ustal, nie stwierdza si¢ rOwniez w minionym okresie pojawienia si¢ nowych
dodatkowych spekan.

Rysy pionowe wystepujace na $cianie dzialowej w potowie rozpietosci otworu
drzwiowego pomieszczenia toalety drugiego poziomu mieszkania — sg skutkiem
nieprawidlowego przewiazania, styku bloczkéw typu ,,Ytong” i niedostatecznym
wypelnieniem styku klejem na potaczeniu $cianki ze stropem wzdtuz spoiny poziome;.

3. Whnioski i zalecenia.

3.1 Whnioski

Scianka wewnetrzna przynalezna do biegu schodowego stanowi czes$¢ wspdlna.
Pozostate Scianki, na ktérych wystepujg spekania sa elementami przynaleznymi do
mieszkania nr8.

Spgkania poziome $cian w strefie podsufitowej spowodowane sg nadmiernym ugieciem
stropu stanowigcego czg$¢ wspding budynku mieszkalnego.

Pozostale rysy oprocz nadmiernego ugigcia stropu sg wynikiem bledow wykonawczych
stykOw i przewigzania samych $cianek.



3.2 Zalecenia 1 metoda naprawy

W celu naprawy rys poziomych w strefie przysufitowej zaleca sie zastosowanie
elastycznego kleju montazowego do konstrukcji murowych-aplikacja za pomoca pistoletu
po uprzednim oczyszczeniu 1 wyrobieniu rozwarstwiefi poziomych.

Do uzupelnienia i wypelnienia powierzchni pgknigé proponuje sie wykonaé z elastycznych
mas naprawczych na bazie z wldkna szklanego.

Przy peknieciach ( rysach ) o szerokosci powyzej ok. 5,0mm zaleca sie dodatkowo
zastosowac taSmy zbrojace po uprzednim wybruzdowaniu pasa tynku wzdtuz pekniecia.
Nastgpnie na taSme¢ zbrojaca nanie$¢ gipsowa mase¢ szpachlowsa celem estetycznego
wykonczenia gtadzi powierzchni sciany.

Ponizej opracowania zostal zamieszczony kosztorys naprawczy celem oszacowania
kosztow wykonania prac naprawczych zwigzanych z wystepujacymi w mieszkaniu
rysami i pgknieciami.

Do naprawy rysy pionowej Scianki dzialowej pomieszczenia toalety zaleca si¢ wykonanie
bruzdy i wlozenie preta stalowego o $rednicy 3,0mm i wymaganej dtugosci ok. 15-20,0cm.
Catos¢ tak wykonanej bruzdy z wlozonym pretem wypetnié np. plastobetonem na bazie
zywicy epoksydowej lub zaprawg klejowa.

Po wykonaniu ,, zszycia” pionowe] bruzdy mozna bezposrednio przystapi¢ do wyréwnania
Sciany za pomocg szpachlowej gtadzi gipsowej i nastepnie odmalowania $ciany.

Aktualny stan rys i spgkan wystgpujgcy na $cianach nie zagraza bezpoSrednio
dalszemu uzytkowaniu mieszkania nr 8. Niemniej jednak zaleca si¢ niezwloczne
wykonanie prac naprawezych opisanych powyzej oraz w kosztorysie naprawczym.

Do opracowania dotaczono ponizej dokumentacje fotograficzng ilustrujgcg zakres zmian
na $cianach i w strefie podsufitowej mieszkania nr 8.
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Fot 1. Ilustuje zatoZzenie plomb. Nie zaobserwowano po okresie 3-miesigcznym dalszego
rozwarstwienia rys.




Fot 2. Brak postgpujacego rozwarstwienia rysy.

Fot 3. rozwarcie rysy ok. 5,0 mm. Na plombie brak widocznego postepujacego
rozwarstwienia. ‘



Fot 4. Rysy poziome w strefie pod sufitem

Fot 5. Tlustruje glgbokos¢ rozwarstwienia poziomego rysy w strefie pod sufitowej




